Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-9910-CPI1-4/2023

3aBogHu 6poj: 351-116/2023-1V/03

Jana: 31.05.2023.roguHe

CBUITAJHALU

Operberwe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHanHe U WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnoBe OnwTuHCKe
ynpase onwTuHe CeunajHau, pewasajyhn no 3axtesy hocvh | Vwvinopana
n hocuh [l Crexane

, nogHetor npeko nyHomohHuka CHexare  Jyrosuh, [N
Ha ocHoBy OsBnawherwa oBepeHOr Kog JaBHOr 6GenexHuka
Bnagumunpa [Monosuha y CsunajHuy 3aBegeHor nog 6pojem: YOI —I: 6590-2022 paHa
09.11.2022.rognHe; 3a mn3gaBake rpaheBMHCKE O03BOMIE, @ Ha OCHOBY urnaHa 134. 3akoHa o
nnaHnpamwy n narpagmwu ("CnyxbeHm rmnacHmk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020 n 52/2021) n unana 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTeEM
ynpasHoMm nocTynky ("Cnyx6eHun rnacHuk PC" 6poj 18/2016 1 95/2018-ayTeHTUYHO Tymadere),
AOHeno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJIN

1. 00OBPABA CE uneectutopuma: hocvh I vvnopany I 1
Focuh [ Crexanv [

Bl /3s0hete pafoa Ha usrpagmsu:

- ctambeHor o6jekTa, (kaTeropuja objekTa: A, knacudpukaunonn 6poj: 111011), cnpatHocTn M+0,

OpyTO NOBpPLUMHE MpU3EMIba 280,00m2, HEeTO NOBpLUMHE Npu3emrba 242,10m2, a y cBemy npema
NPUNOXEHO] TEXHUYKO] AOKYMEHTaLN|N,



Ha kaTtactapckoj mapuenu 6poj: 173/1 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynmua KHesa Jlasapa,
noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 621m?2.

YKyrnHa npegpadvyHcka BpegHocCT pagosa usHocu 11.200.000,00 amHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-9910-CPI-4-LDACP-1/2023 objaBreeHor gaHa 31.05.2023.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHCKor
3eMrbuLITa y LEenocTun y nsHocy oa 144.279,00 aunHapa.

3. paheBnHCcKa go3Bona ce msgaje Ha OCHOBY M3MeH-eHMX NOKaLMjCKMX yCnoBa 3aBogHU Opoj:
350-28/2023-1VV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-9910-LOC-3/2023 of 09.05.2023.rognHe, U3soga 13
npojekta 3a rpafeBuMHCKY [03BOMYy ca MOTBPOAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOSM, KOjU 4uHe
cacTaBHU eo oBor Pellensa 1 NpojekTa 3a rpaheBUHCKY 003BONY.

. M3Bon 13 npojekTta 3a rpafheBuMHCKY A03BOMYy ca NOTBPAOM O MU3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KoHTponu 6poj: 13/2023 op 23.05.2023.roguHe, ypaheH je op cTpaHe bupoa 3a
npojekToBarwe U nHxewepuHr “MnageHosuh 1995 g.o.o0. JlanoBo, noTnNMcaH M OBepeH
ne4yaTom NMYHe nuueHLe oA CTpaHe rmaBHOr NpojeKkTaHTa:

o 3opaH b. MnageHosuh, gunn.uHr.rpaf. ca nuueHuom 6poj: 311 6433 04;

o [Mpojekat 3a rpafeBuHcky poseony-MNra 6poj: 13/2023 og 23.05.2023.roguHe, unju cy
cactaBHu genosu 0- MMaBHa ceecka u 1- MNpojekaT apxutekType, ypaheH og ctpaHe bupoa
3a npojekToBarwe U nHXewepuHr “MnageHosunh 1995 g.0.0. Jllanoso. [MaBHW npojekTaHT
je:

o 3opaH b. MnageHoBsuh, gunn.uHr.rpaf. ca nuueHuom 6poj: 311 6433 04;

o EnabopaT eHepreTcke edmkacHocTM ypaheH je og cTpaHe Bbupoa 3a npojektoBame U
nHxxerepuHr “MnageHosuh 1995 o.0.0. Jllanoso. OAroBOpHM NPOjEKTaHT:
o Crajko T. Mewwuh, gunn.vHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

v. i3BewTaj O M3BPLIEHO] TEXHWMYKOj KOHTpONMM rnaBHoOr npojekta ©poj P 15/23 opf
22.05.2023.rognHe, ypaheH je og cTpaHe [paheBuHCKoOr TproBuHckor apywTsa ,KYHA-
CTWI* OO CeunajHau. [MasHW BpLuMNay, TEXHUYKE KOHTpOreE je:

- CHexaHa XK. Jyrosuh, aunn.nHx. apx.,nuueHua 6p. 300 0840 16;

4. HANAXE CE vHBecTuTOpMMa fa oflydHe BepTuKane u3Bedy Tako ga ce aTMocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cycefHuM napuenama.

5. MpaheBuHCKa [o3Bona npecrtaje ga BaXu ako Ce He OTMOYHe ca M3BOheweM pagoBa Ha
nsrpagru ctambeHor objekta, y poky o4 Tpu roguHe of AaHa NpaBHOCHaXXHOCTU OBOT peLleHa.



6. lpaheBunHcka [o3Bona npecTaje ga BaXuM ako ce Yy POKy o MeT roguHa of JAaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOr pellera He m3ga ynotpebHa gossora 3a ctambeHu objekar, ocum
YKOSIMKO MHBECTMTOPM M3BOAE NpeaMeTHE pafoBe paan pellaBara CBojux ctambeHux notpeba.

7. l'pahewy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NPaBHOCHAXHOI peLlera O rpaheBUHCKOj [03BONN U
npvjasu pagoBa.

8. VMHBecTMTOpU MOry npucCTynuTK rpahery M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera O rpaheBMHCKO]
[103BONN 1 NpujaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJY CE vHBecTUTOpPM Aa MMHMMAarHO ocaM AdaHa npe nodetka ussoferwa pagoBa Ha
n3rpagmwu ctambeHor objekTta, NnogHecy npujaBy noyeTka n3BoheHa pagosa OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxu gaTtyM noveTka u pok 3aBpLueTka u3Bohera pagoea.

Y3 npujaBy MHBECTUTOPU CY OY>KHU Aa Npurnoxe crneaehy AoKyMeHTauujy:

- Jokas o m3Mmumpery obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuMHCKOr
3eMrbULLITA, KOjuU ce M3gaje noTBpaoM of ctpaHe Operbewa 3a OyLeT n duHaHcuje OnwTrMHCKe
ynpase onwTnHe CBunajHay, u

- AOKa3 O ynnatun agMMHUCTPaTUBHE TakKCe.

10. OpraH HagnexaH 3a mM3gaBame OBe rpaheBMHCKE OO03BONE HE ynywiTa ce Y OLeHy
TEXHWYKE OOKYMeHTalMje Koja YMHW cacTaBHM Aeo rpaheBuMHCKe [03BOne, Te y Chnydvajy wreTe
HacTane kao nocrneguua nNpuMeHe UCTe, 3a LWITETY CONMMAapHO ofrosapajy MNpojeKTaHT Koju je
n3pagmno 1 Nponmcao TEXHUYKY JOKYMeHTaLMjy, BpLuuniaL, TeXHUYKE KOHTPone 1 MHBECTUTOP.

O6pa3noxemwe

DNana 23.05.2023.roavHe uneectutop: hocuh | Mvinopana N

I « Tocvh I Chexane

nogHetor npeko nyHomohHuka CHexaHe  Jyroeuh, [
Ha ocHoBy Oenawhewa oBepeHor kog JaBHOr ©GenexHuka
Brnagumnpa [Monoeuha y CeunajHuy 3aBegeHor nog Opojem: YOIT -l 6590-2022  pgaHa
09.11.2022.rognHe; nogHeo je OBOM oOpraHy 3axTeB 3a u3gaBakwe rpaheBuMHCKe [03Bofe 3a
n3sohewe pagoBa uarpagwn ctambeHor objekTa ca jeaHMM CTaHOM,, Ha KaTacTapCKoj napuenmu
6poj: 173/1 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua KHesa Jlazapa, noBpluMHa KaTacTapcke

napuene 621m2.



YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa nsHocu 11.200.000,00 gauHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpPUNoxuno cnegehy AokyMeHTauujy:

- OBnawheke oBepeHo kog JaBHor GenexHuka Bnagumupa lNMonoeuha, CeunajHau, Ceetor Caee
86, nog 6pojem: YOI —I: 6590-2022 paHa 09.11.2022.roauHe;

- Jlokaumjcke ycriose 3asogHu 6poj: 350-28/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-9910-LOC-3/2023
oa 09.05.2023.roguvHe;

- N3Bop 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY O03BOSY Ca MOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHWYKO] KOHTpPOnuM 6poj:
66/2020 on 04.02.2021.roguHe, ypaheH je oa cTpaHe Bupoa 3a npojekToBawe W UHXEHEPUHT
“MnageHoBuh 1995“ 0.0.0. JllanoBo, NOTNMCaH M OBEPEH NeYaToM NINYHE NMLUEHLE Of CTpaHe rmaBHoOr
npojektaHTa: 3opaH b. MnageHosuh, aunn.uHr.rpal). ca nuueHuom 6poj: 311 6433 04;

- MpojekaT 3a rpaheBuHcky possony-MNI 6poj: 66/2020 op 04.02.2021.roguHe, 4unju cy cacTaBHU
aenosu 0- masHa ceecka n 1- lNpojekat apxuTtekType, ypaheH og ctpaHe bupoa 3a npojekToBawe 1
nHxerepuHr “MnageHosuh 1995 g.0.0. lanoeo. MMaeHu npojekTaHT je: 3opaH b. MnaaeHoswuh,
avnn.uHr.rpaf). ca nuueHuom 6poj: 311 6433 04;

- Enabopart eHepreTcke edmkacHocTM ypaheH je og cTpaHe bupoa 3a npojekToBake U MHXEHEPUHT
“MnageHoBuh 1995 g.0.0. Jlanoeo. OgroeopHu npojektanT: CTajko T. lNMewwh, gunn.vHren., ca
nnueHuom 6poj: 381 0603 13;

- N3BewTaj 0 M3BPLUEHO] TEXHMYKOj KOHTPONW rnaBHor npojekta 6poj P 4/21 og 05.02.2021.rogunHe,
ypaheH je oa ctpaHe [paheBuHckor TprosuHckor gpywTtea ,KYBRA-CTUN* OO CeunajHau. MmasHu
BpLUMnaL TexXHU4ke KoHTpone je: CHexana XK. Jyrosuh, gunn.mHx. apx.,fimueHua 6p. 300 0840 16;

- Iluct HenokpeTHocTu 3a kn.6p. 11341 K.O. CeunajHay og 04.11.2022.rognHe, oBEpPEH o CTpaHe
AreHuuje ,[EOIMNAH* CBunajHau;

- Pewerwe Operbewa 3a MHCMEKUUWjCKA HaA30p M norbonpuepegy — rpafeBnHCKa WMHCNekuumja
OnwTunHcke ynpase onwTtuHe CeunajHay 6poj: 354-41/2022-1V/04 on 09.08.2022.roamHe;

- Karacrapcko-tonorpadcku nnaH kn.6p. 173/1 n 173/4 K.O. CeunajHay ypaheH of cTpaHe
AreHumje ,[EOMNNAH* CeunajHau og 05.01.2023.roanHe;

- Joka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPATUBHE Takce WU
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHvka O MOCTYnNKy crnpoBohewa objeanreHe npouenype
enekTpoHcknum nytem ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM MpoBepaBa UCMYHEHOCT (POPMarHMX yCroBa, Npu Yemy je yTBpheHo
[a je 3axTeB NOOHET y UMe nuua Koje Moxe OUTU MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEXHOM
OopraHy v fa je y3 3axTeB nogHeTa AoKyMeHTauuja nponncaHa 3akoHOM U MOA3aKOHCKMM aKTMMma,
MpaBWMHMKOM O CaapXWMHWU, HAYMHY W MNOCTYMKY MU3pajde M HauuMHy BpLUEeHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu n Hamenu objekara ("Cnyx6exu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBMAOM Y MPUAOXEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeameTHY napueny yTepheHo je ga nogHocunal
3axTeBa MMa ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMSbULLTY OOHOCHO OGjeKTy Ha KOM ce nnaHupa m3sohere



NpeaMeTHNX pafoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCIOBW 3a Aarbe MocTynakwe Mo 3axTeBy 3a U3faBarse
peluersa kojum ce ogobpara n3Bohere pagosa.

Kako je npeameT nsgasama rpaheBnHcke 003BOre 3a u3Boherwe pagosa Ha nssohewe pagosa Ha
n3rpagku nopogmnyHor ctambeHor objekTa, nogHocuoLy 3axTeBa obpayyHar je usHoc nnaharwa
gonpuvHoca 3a ypefhuBawbe rpafleBMHCKOr 3emsbuwiTa y ckragy ca unaHom 97. 3akoHa o
nnaHupary 1 nsrpagmu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupawy U n3rpagwun rpafeBnmHcka 4o3BoMa He npecTtaje
Aa BaXuW ako ce Yy POKy of MeT roauHa of AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTW pelleha KojuM je usgarta
rpaneBuHCKa Ao03BoNa, He nsaa ynotpebHa Ao3sona, jep ce pagn o NOpoauYHoj ctambeHoj 3arpaaum
KOjy MHBECTUTOP Ipaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux norpebda.

Y cknagy ca 4naHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U nuarpagwn rpaherwy ce MoXe NpUCTynuTu Ha
OCHOBY MpaBHOCHaXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj 4O03BOMM U NpujaBn pagosa n3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe NPUCTYNUTM rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera O
rpaheBMHCKO] 0O3BONM W NpujaBn pagosa U3 YnaHa 148. OBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3NK W
OOrOBOPHOCT.

Y cknagy ca ynadom 8h) ctaB 9. 3akOHa O nnaHupawy M U3rpagruy NponucaHo je ga y cnydajy
LWTETEe HacTane Kao nocrneguua nNpuMeHe TexXHWYKe OOKyMeHTauumje, Ha OCHOBY Koje je m3pgara
rpaheBMHCKa J0O3BOMa UNu pellewe 13 YnaHa 145. oBor 3akoHa, 3a KOjy ce HakHagHoO yTBpau Aa
HWje y cknagy ca nponucuma u npasunMma CTpyke, 3a WTeTy COnuMaapHO oAroBapajy npojeKkTaHT
KOju je wn3paguo M MNOTNMCao TEXHUYKY [AOKYMEHTauujy, BpLuial TexXHWYKE KOHTpore wu
NHBECTUTOP.

3a u3paBawe oBor Pewenwa HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpaTMBHA Takca y W3HOCY of
810,00 gnHapa cxogHo 3akoHy 0 penybnuykMM agMUHUCTPaTMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyxb6eHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHw AWH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHnn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn amH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaneHn auH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknaheHu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHu OMH. U3H.) N HaKHaZda 3a pag opraHa yrnpase y YKYMHOM
nsHocy oa 1.210,00 agmHapa, cxogHo Opnyuu O OMWTUHCKUM agMUHUCTPATUBHUM Takcama
TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHun rmacHuk onwTtrHe CBunajHay”, 6poj 1/09).

MNpenpayyHcka BpegoHOCT pajoBa [aTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajosa pate y
TEXHWUYKOj JOKYMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

ObaBesa nogHolena npujase noveTka nssoherwa pagoBa HaaNeXHOM opraHy farta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa O NMnaHupakby 1 n3rpagHu.



Ha ocHoBy cBera Hanpea u3HeTor, pasmaTtpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpuUnoXeHe gokase, OBaj opraH

je noctynajyhm y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHuvpawy WU M3rpagwun, OOHEO
peLleHe Kao y AMCNO3NTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [lpoTuB OBOr pellera MoXe ce usjaButn xanba

MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTsa, caobpahaja u uHgpactpyktype PC Beorpaa, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa Npujema peLuesa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pahusay 3a PYKOBOAWUIIAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuMA, rpah.uHX. Enunsaberta nnunoeuh,guni.mHx.apx.



